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Somos una compañía de Arquitectos e ingenieros en la república dominicana. 
Normalmente  asesoramos, diseñamos y construimos para nuestros clien-
tes. 

Esta vez nos ocuparemos de presentar este terreno con vocación turísti-
ca, del cual estamos convencidos es ideal para desarrollarse. 

Reseñas de la zona.Reseñas de la zona.Reseñas de la zona.Reseñas de la zona.    

    

• Ya está abierta la nueva  autopista  con la que se logra hacer el 
trayecto entre Santo Domingo y Samaná en alrededor de 1 hora y 
cuarenta minutos. 
Se comenzó la segunda etapa del proyecto de la carretera Santo 
Domingo-Cruce el Rincón de Molinillo -Samaná, El proyecto incluye el 
circuito vial que interconectará a Nagua-Rincón de Molinillos-Sánchez-
Santa Bárbara de Samaná-El Limón-Las Terrenas-Aeropuerto Inter-
nacional El Catey, unos 124 kilómetros. 
 

 
• El aeropuerto internacional del Catey,Catey,Catey,Catey,  está ubicado entre Nagua y Nagua y Nagua y Nagua y 

Sánchez,Sánchez,Sánchez,Sánchez, ambas ciudades dentro de la península de Samaná, el cual ya 
fue inaugurado hace 2 años, funcionando con vuelos internacionales. 
 

• Este aeropuerto está a unos 50 minutos del terreno, Todo esto por 
carreteras asfaltadas. 

 
• Existen otros aeropuertos: a 50 Km. De la propiedad, el de PortilloPortilloPortilloPortillo,    a 

35 km el de arroyo barrilarroyo barrilarroyo barrilarroyo barril, en éstos están aterrizando diariamente 
aerolíneas nacionales y extranjeras con aviones pequeños, de hasta 
25 pasajeros. 

 
• Actualmente se esta construyendo a 30 kilómetros de la propiedad  

una Marina, que a su terminación a mediados del 2009, será una de las 
mas grandes del Caribe. 

 
• ya están en funcionamiento los cuatro Hoteles de 5 estrellas en 

Samaná y las terrenas, de la cadena Española, Bahía Príncipe. 
 

• Colindante al terreno, han sido adquiridos varios millones de metros 
cuadrados, por los inversionistas de Cap Cana en Bávaro. Aquí se cons-
truirán centros turísticos de lujo, a la imagen de la misma Punta Cana. 
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El terreno presenta valles y elevaciones de hasta 120 m. sobre el nivel 
del mar 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Al fondo playa del rincón, a la derecha terrenos de inversionistas Punta 
Cana, toma de la foto: ubicación de la propiedad.  
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El terreno.El terreno.El terreno.El terreno.    
 

El terreno está situado en la carretera Samaná – El Limón, en uno de los 
lugares más pintorescos y de una naturaleza virgen en el ámbito Caribeño; 
especialmente por el medio ambiente del lugar, la topografía, sus playas 
cercanas y en especial la Ecología. 

Exactamente localizada 1,5 km. al sur-oeste de la bahía de Rincón,  

Las playas del rincón son las mejores del polo turístico de Samaná y con-
siderado dentro de las diez primeras playas del mundo, con una extensión 
de casi 4 km de largo. 

Arenas Blancas y aguas cristalinas, típicas en el ámbito caribeño. 

 

El área total del terreno a ofrecer El área total del terreno a ofrecer El área total del terreno a ofrecer El área total del terreno a ofrecer es de 260.448,00 m2es de 260.448,00 m2es de 260.448,00 m2es de 260.448,00 m2    

 

Se llega al terreno directamente por una carretera asfaltada y en par-
te de tierra. 

 

El terreno se presenta en su topografía con muchas variantes, haciéndolo 
único en la zona,  

Una parte del terreno, es con pendientes suaves formando “valles” y coli-
nas y otras elevadas, hasta una altura de aprox. 120 m. sobre el nivel del 
mar.  

Presentando en sus partes altas varias planicies; aquí con árboles, cen-
tenarios, endémicos y frutales; Muchos de sombra y partes con cocoteros 
y gramales. 

Las inclinaciones del terreno oscilan entre 25 y 35 grados, en pocas par-
tes y en la cumbre de la colina, posiblemente más. 

El subsuelo queda establecido por rocas ígneas y metamórficas, el cual 
es muy bueno para fundamentos de edificaciones. 

 

Desde toda la parte alta del terreno se tiene vista excelente hacia La 
bahía de Rincón y a cabo cabron; sobre todo hacia la playa del Ricon. 

 
En la zona existe agua y electricidad. 
 
Vecindario:Vecindario:Vecindario:Vecindario:    

 
Colindante a la propiedad por todo el lado oeste, los terrenos adquiridos 
por el Grupo Cap Cana. 
 
A un km. Y medio  Al Nord-este las playas de la bahía del rincón. 
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Vocación del terreno:Vocación del terreno:Vocación del terreno:Vocación del terreno:    

Pensamos que es ideal para el desarrollo de facilidades con prospección 
turística que requieren aislamiento: tales como Casinos, campo de golf, Vi-
llas de lujo de descanso, facilidades hoteleras, Resorts turísticos, tu-
rismo ecológico, camping, facilidades para envejecientes, y lugares turísti-
cos de retiro en general; tales como se encuentran el costas mexicanas y 
del mediterráneo en Europa. 

Nota general:Nota general:Nota general:Nota general:    

Alrededor de toda esta área  turística, no existe hasta la fecha un Casino 
de juego así como de ningún Campo de Golf. 

Precio del terreno:Precio del terreno:Precio del terreno:Precio del terreno:    

Al tener interés, gustosamente le daremos el precio actual del terreno. 
 
Resumen:Resumen:Resumen:Resumen:    
 
Somos de la opinión que este terreno es único en la zona por su topografía 
y ubicación, realmente ideal para quien quiera invertir seguro en este polo 
turístico aun virgen, sin olvidarse de la plusvalía que se esta experimen-
tando en la península de Samaná, la cual no tiene paralelos en la isla. 
 
Especialmente lo ultimo por los vecinos de los terrenos colindantes del 
Grupo Punta Cana.  
  
  



Diseño & Planificación Friedrich S.A., Samaná, Santo Domingo 

© Arq. Federico Schwirkmann − Terreno en El Rincon Samaná   Página 18 de 28 

 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
  



Diseño & Planificación Friedrich S.A., Samaná, Santo Domingo 

© Arq. Federico Schwirkmann − Terreno en El Rincon Samaná   Página 19 de 28 

Ejemplos de Desarrollo  Ejemplos de Desarrollo  Ejemplos de Desarrollo  Ejemplos de Desarrollo   
Centro para Envejecientes, Villas de lujo, Centro Comercial.Centro para Envejecientes, Villas de lujo, Centro Comercial.Centro para Envejecientes, Villas de lujo, Centro Comercial.Centro para Envejecientes, Villas de lujo, Centro Comercial. 

 
Centro ComercialCentro ComercialCentro ComercialCentro Comercial    
 
Aquí es siempre conveniente ubicar la zona comercial en la zona que tenga menos 
ondulaciones de terreno y cerca  de la entrada principal, Utilizando esta zona con 
todos los servicios que requiere el turismo internacional y Nacional, así como para 
los vecindarios adyacentes: como Restaurantes, Supermercado, servicio de telé-
fono e Internet, Salones de belleza, etc.,  
 
 

Centro para EnvejecientesCentro para EnvejecientesCentro para EnvejecientesCentro para Envejecientes    
 
En este ejemplo se ha considerado 
que la zona se presta para Enveje-
cientes activos y no de Envejecientes 
que requieran de constante atención 
facultativa. 
Para la zona de los Envejecientes se 
prestan las superficies que pre-
sentan mucho movimiento en la topo-
grafía, el cual puede ambientar agra-
dablemente la ubicación de Edificios de 
viviendas y servicios comunes. (Edificio 
Central) 
 

Ejemplo de conjunto para EnvejecieEjemplo de conjunto para EnvejecieEjemplo de conjunto para EnvejecieEjemplo de conjunto para Envejecien-n-n-n-
tes, Villas y centro comercial:tes, Villas y centro comercial:tes, Villas y centro comercial:tes, Villas y centro comercial:    

 
El edificio Central con sus Instalacio-
nes completas: administrativas, capilla, quirófano y clínica, salas de es-
tar, cocinas, Restaurantes, etc. 
Cerca de éste, se debe de prever Instalaciones deportivas como juegos 
de Mini-Golf, Boccia, Tenis, piscinas,  etc. que serian una parte de la zona de 
esparcimiento para particulares  y residentes del lugar. 
 
 
Áreas aproximadas a emplearse:Áreas aproximadas a emplearse:Áreas aproximadas a emplearse:Áreas aproximadas a emplearse:    

 
• Centro comercial:    ~ 1,5 Ha 
• Villas de Lujo:    ~ 7,0 Ha  
En esta Área se podría también diseñar centros deportivos que fuesen emplea-
dos por todas las personas del lugar. 

• Centro para Envejecientes,  
• Edificio central, Búngalo, etc.  ~ 6,0 Ha 
• Apartamentos turísticos   ~ 2,0 Ha 
• Calles, aceras, Parqueos, etc.  ~ 2,5 Ha 

 
Total de superficie:    ~ 19.5 Ha 
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Ejemplo de Apartamentos para EnvejecientesEjemplo de Apartamentos para EnvejecientesEjemplo de Apartamentos para EnvejecientesEjemplo de Apartamentos para Envejecientes    
 
Primera Primera Primera Primera PlantaPlantaPlantaPlanta 
 
 
 
        
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Edificios de apartamentos acoplados a la topografía del terreno: su ubi-
cación, comunicación y diseño; estos individuales o acoplados en conjunto por 
ejemplo en sistema “Dúplex” y comunicados por jardines que se ciñan al 
terreno empleando puentes de madera, caminos, etc. 
 
 

• Suponiendo que se diseñe para lograr una ocupación de aprox. 300 
Envejecientes, se requieren los siguientes datos: 

 
• El Edificio Central se puede calcular tentativamente de la manera 

siguiente: 6,7 m2/Envejecientes, dando aprox. un total de 2000 m2. 
 

• Se piensa que con 10 edificios de apartamentos, entre 2 y 3 pisos, con 
un área de proyección por edificio de aprox. 480 m2, se obtendría un 
total aprox. de 4,800 m2 de superficie. 

 
• Parqueos: 3000 m2. 

 
• Zonas secundarias, calles y jardines: aprox. 10.000 m2 . 

 
• Zonas desaprovechables por la topografía del terreno como Mon-

tañas y quebradas, como zona verde, aproximadamente 5000 m2. 
 

• Con esto se tendría un total aprox. de superficie de 25.000 m2. 
 
Con esta formula se puede calcular y llegar al total del área recomendada. 
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edificioedificioedificioedificio    para Envejecientes y hoteleríapara Envejecientes y hoteleríapara Envejecientes y hoteleríapara Envejecientes y hotelería    en general en general en general en general ............ 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
Ejemplo de Edificación modulada en forma de “U”Ejemplo de Edificación modulada en forma de “U”Ejemplo de Edificación modulada en forma de “U”Ejemplo de Edificación modulada en forma de “U”    
 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

Ejemplo de Villas de LujoEjemplo de Villas de LujoEjemplo de Villas de LujoEjemplo de Villas de Lujo 
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Villas campestres...Villas campestres...Villas campestres...Villas campestres...    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    
 
 
 
 

Villa de lujo tipo ruralVilla de lujo tipo ruralVilla de lujo tipo ruralVilla de lujo tipo rural    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Villa de lujo tipo HaciendaVilla de lujo tipo HaciendaVilla de lujo tipo HaciendaVilla de lujo tipo Hacienda    
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Edificios de Tres Pisos 
Los Apartamentos se pueden emplear como de una o dos habitaciones. 
Funcionales para centros de Envejecientes y Hotelería 
 

Apartamentos Apartamentos Apartamentos Apartamentos Sencillos:Sencillos:Sencillos:Sencillos:  
Segunda PlantaSegunda PlantaSegunda PlantaSegunda Planta 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ejemplo de Plantas moduladas en “H”Ejemplo de Plantas moduladas en “H”Ejemplo de Plantas moduladas en “H”Ejemplo de Plantas moduladas en “H” 
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Ejemplo de Desarrollo para:Ejemplo de Desarrollo para:Ejemplo de Desarrollo para:Ejemplo de Desarrollo para: 
Un Campo de Golf, Casa de Golf y Villas de Golf.Un Campo de Golf, Casa de Golf y Villas de Golf.Un Campo de Golf, Casa de Golf y Villas de Golf.Un Campo de Golf, Casa de Golf y Villas de Golf.    

 
Una posibilidad muy factible seria el empleo de parte del área para el desarro-
llo de un Campo de Golf, Casa de Golf, y Villas de Golf. 
La Zona Este de la República Dominicana ha experimentado un crecimiento muy gran-
de en este deporte en los últimos años, teniendo más de 30 campos de golf actual-
mente. 
La zona Norte, no ha experimentado aun ese crecimiento, a pesar que la naturaleza 
y la Ecología ofrece un paraíso para su desarrollo. 
Actualmente existen desde Cofresi en Puerto Palta hasta la Península de Samaná 
aproximadamente solo 10 campos de Golf, de los cuales solo 2 son de nivel Inter-
nacional.. 
 
Para desarrollar esos campos de Golf, tradicionalmente se necesitaban aproxi-
madamente  para 18 hoyos, más de 70 Hectáreas de terreno, sin contar con las 
Áreas adyacentes para Villas, Hoteles, o casa de Golf. Esas Superficies apro-
piadas no se encuentran casi nunca, en una sola porción de terreno. 
 
Existe un sistema de Diseño en Europa, para desarrollar campos de Golf de 18 
hoyos en un Área menor de terreno, necesitando únicamente de 12 a 15 Hectáreas 
de superficie neta de juego, dependiendo de la topografía del terreno. 
 
Este sistema se llama DND, © Double Nine Design, 9=18 (DND). 
 
Consiste en emplear un Green, en este dar diferentes posiciones ideales de juego, 
convirtiendo una calle en dos; es decir en el área de un Green, se logran dos 

hoyos; manteniendo con 
esto el atractivo del 
juego, sin tener repe-
tición de tiro.   
 
 
 
Este tipo de Campos de 
Golf se han proli-
ferado mucho en Euro-
pa, ya que llenan los 
requisitos Interna-
cionales de torneos, 
ahorrando grandes su-
perficies de terreno; 
lo cual conlleva a me-
nor costo de cons-
trucción y tierra, así 
como los gastos de cui-
dado y mantenimiento en 
general. 
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También se tienen mejores condiciones de la puesta en funcionamiento, con © DNDDNDDNDDND el 
campo puede funcionar con tan solo 400 socios plenos en comparación con campos 
convencionales que necesitan para su funcionamiento 700 socios que desembolsen 

cuotas totales. 
 
 
Para complementar el 
Campo de Golf, seria aquí 
también necesario des-
arrollar Una Casa de 
Golf, que albergue los 
servicios necesarios 
como Shops, Restauran-
tes y una parte de 
Búngalo, implementados 
al sistema de Hoteler-
ía,  
Estas Edificaciones se 
deberán acoplar a la 
topografía del terre-
no. 
 

Ejemplo de Búngalo PentEjemplo de Búngalo PentEjemplo de Búngalo PentEjemplo de Búngalo Pent----house, Edificio en forma de “V”. Sistema Moduladohouse, Edificio en forma de “V”. Sistema Moduladohouse, Edificio en forma de “V”. Sistema Moduladohouse, Edificio en forma de “V”. Sistema Modulado,,,,    
Se pueden también diseñar Edificios en forma de “H”, “U”, “L” e “I”, acoplándose a la topografíaSe pueden también diseñar Edificios en forma de “H”, “U”, “L” e “I”, acoplándose a la topografíaSe pueden también diseñar Edificios en forma de “H”, “U”, “L” e “I”, acoplándose a la topografíaSe pueden también diseñar Edificios en forma de “H”, “U”, “L” e “I”, acoplándose a la topografía    
 
Para darle mayor atractivo hay que Diseñar Villas de Golf, que serian para ofre-
cerlas a Socios y a Particulares. Estas pueden ser de tipo Rústico así como de mu-
cho lujo, tal como se acostumbran en este Medio. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 

 

 

 
Ejemplo de campo de golf.Ejemplo de campo de golf.Ejemplo de campo de golf.Ejemplo de campo de golf.    
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Las vías de comunicación y servicios, como calles y aceras se deben  integrar y 
diseñar aprovechando la topografía del terreno 
 

 
Ejemplo de Áreas Ejemplo de Áreas Ejemplo de Áreas Ejemplo de Áreas aproximadas a emplearse:aproximadas a emplearse:aproximadas a emplearse:aproximadas a emplearse:    

 
• Campo de Golf:     ~  11,0 Ha 
• Villas de Golf:     ~    5,0 Ha 
• Casa de Golf, Negocios,  

      Restaurantes, Búngalo, etc.:   ~    2.0 Ha 
• Calles, aceras, Parqueos, etc.   ~    1,5 Ha 

 
     Total de superficie:    ~  19,5 Ha 

 
 

 
 
 

Servicios comúnmente requeridos para ese tipo de proyecto:Servicios comúnmente requeridos para ese tipo de proyecto:Servicios comúnmente requeridos para ese tipo de proyecto:Servicios comúnmente requeridos para ese tipo de proyecto:    
    

• Servicio de Energía con Plantas Eléctricas Full 
• Tratamiento de Aguas residuales 
• Entrada principal con Seguridad 
• Iluminación de calles 
• Servicio de agua potable (Pozos, cisternas) 
• Piscinas comunes 
• Verja perimetral y cercas de alambre 
• Carritos de Golf 
• Sistema para desperdicios 

 
 

Estatutos recomendables:Estatutos recomendables:Estatutos recomendables:Estatutos recomendables:    
 
Se deberá de considerar la elaboración de Estatutos amparados por la Ley de 
Condominios, que se adjunten a los títulos de propiedad o de ventas, evitando así el 
desorden urbanístico o arrabalización de la comunidad; los cuales determinarán 
por ejemplo en el caso de las Villas: las alturas permisibles a construir, tipos 
de verjas a realizar, etc.; costos generales de iluminación de calles y jardines, 
servicio de agua potable, tratamiento de las aguas residuales, gas para cocinar, 
Seguridad, etc. los cuales recomendamos sean manejados y administrados por una 
firma que se constituya para ese fin. 
 
 

Administración:Administración:Administración:Administración:    
 
Se puede considerar lo siguiente: 
Seria recomendable constituir Firmas independientes que administren y dirijan las 
diferentes funciones como una el Campo de Golf, otra la casa de Golf, la administra-
ción de los servicios en general, el Centro Comercial, la venta y/o construcción 
de las Villas, etc. 
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Diseño & Planificación Friedrich S.A.Diseño & Planificación Friedrich S.A.Diseño & Planificación Friedrich S.A.Diseño & Planificación Friedrich S.A. es una empresa que agrupa una amplia gama de 
servicios profesionales de arquitectura e ingeniería mediante un concepto moderno 
que consiste en una labor de equipo estructurada en función de consorcios o "Joint 
ventures" con firmas asociadas y/o profesionales tanto dentro como fuera de 
nuestro País. 
 
Este concepto de equipo, permite accesar talentos especializados según se re-
quieran para proyectos específicos. 
 
Los integrantes, han estado envueltos en el diseño y construcción de una gran va-
riedad de  proyectos como: 
Industria de la Aviación (AIRBUS), Industria Europea Espacial (ARIANE); Industria Auto-
movilística (VW, OPEL, BMW, AUDI), de Camiones y de Autobuses (MAN); Industria Pa-
pelera (voith), Fábricas de alta Tecnologías para la Industria de la Micro-
electrónica y Chips (SIEMENS, Simeón, AMD); Industria de Químicos y Farmacéuticos (Bio-
chemie Kundl); Industria de la fabricación de Armamentos Militares (MBB), Industria 
de la fabricación de Prensas rotativas para imprimir Periódicos (MAN ROLAND); Hote-
les (bayerische Hof); Edificaciones Administrativas y de Oficinas, Edificios elevados 
para Parqueos, centros para Envejecientes (Feldkirch), edificios para laborato-
rios (audi ag), Campos de Golf, Villas en general y Proyectos Habitacionales, así 
como muchos otros más. 
 
MisiónMisiónMisiónMisión    
 
Nuestra Misión es ofrecer con criterio de excelencia, alta productividad y fa-
cilidades una amplia variedad de productos y servicios en el área de la cons-
trucción que atiendan las necesidades de las personas, con énfasis en la satis-
facción de nuestros clientes, en un ambiente satisfactorio y seguro para el inver-
sionista. 

  
Nuestros Servicios:Nuestros Servicios:Nuestros Servicios:Nuestros Servicios:    
 

• Diseños Arquitectónicos, Urbanísticos y de Planificación en general 
• Planes Maestros y Estudios de Factibilidad 
• Ingeniería Civil en general 
• Construcción y supervisión de Obras, Project Management. 
• Diseño y Construcción de Campos de Golf, © Double Nine Design 
• Bienes raíces  
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